Legalizacion extraordinaria de edificaciones y
actividades en suelo rustico en las Islas Baleares

Julio 2024 ) . L
La entrada en vigor del Decreto Ley Requisito Rector: Prescripcion de
3/2024, de 24 de mayo, de medidas la accion de restauracién
urgentes de simplificacion y urbanistica:
racionalizacion administrativa de las
Administraciones Publicas de las Islas » Con carécter general: S6lo podran
¢Hablamos? Baleares ha supuesto la habilitacion de optar a lalegalizacion aquellas
T PR la llamada coloquialmente “amnistia construcciones, edificaciones,
urbanistica” en Baleares al permitir, en instalaciones y usos preexistentes en
Patricia Guasp los préximo tres afios, la legalizacién suelo rastico respecto alos cuales
Directora de PwC Tax & Legal extraordinaria de edificaciones 'y haya prescrito la acciéon de
en Baleares actividades en suelo rastico que fueron restauracion urbanistica:
patricia.g.guasp@pwc.com implantadas contraviniendo el
planeamiento urbanistico o sin haber * Suelos incluidos en espacios naturales
obtenido el correspondiente titulo de de especial proteccion: construccion o
intervencion administrativa. implantacion de uso anterior al 10 de

marzo de 1991.
Dicha habilitacion propiciara la

legalizacién de un gran nimero de Por tanto, todas aquellas edificaciones
edificaciones y actividades que se construidas y/o todos aquellos usos que
dispusieron en suelo rastico de manera se estén desarrollando en las que no
contraria al ordenamiento urbanistico, haya prescrito la accion de restauracion
aungue no resulta de aplicacion no podran acogerse al procedimiento de
automatica. En efecto, su legalizacién extraordinario.

implementacion requiere el andlisis
previo de las condiciones bajo las cuales Triple obligacion que se impone a

se ejecuto la construccion y/o se los interesados:

implant6 la actividad para comprobar que

se cumplen los requisitos exigidos por la » Pago de tasas (segun tipologia
normay, ademas, la tramitacion del edificacién, construccion o instalacion)
correspondiente procedimiento para * Prestacion econémica especial de
obtener la licencia de legalizacién. Por legalizacion al Ayuntamiento

tanto, y en concreto, la viabilidad de la * Implantar medidas ambientales que

legalizacion extraordinaria dependera del redunden en la mejora de la eficiencia
andlisis y consideracion de los siguientes energética o hidrica.
hitos:
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** | a prohibicidon expresa de destinar
lavivienda a comercializacién de
plazas turisticas (se incluira en el
Proyecto de legalizacion y se inscribira
también en el R. Propiedad.

Supuestos excluidos
expresamente:

« Construcciones sujetas a expropiacion,
cesion obligatoria y gratuita o derribo;

* Construcciones situadas en dominio
publico, zonas de proteccion de
carreteras o servidumbres derivadas de
la legislacién de costas;

» Construcciones en las que se realicen
actividades que supongan la adquisicion
de plazas, cuotas u otros derechos de
caracter limitado y publico;

» Construcciones en las que se realicen
actividades sujetas a la previa
declaracién de interés general.

Junto al requisito de la prescripcién de la
accion de restauracion urbanistica
determinadas construcciones y, las
actividades desarrolladas en las mismas,
no podran optar al procedimiento de
legalizacion extraordinaria. Para
descartar los supuestos de exclusion que
se establecen de manera expresa en la
norma sera necesario analizar la
situacion en la que se encuentran los
suelos y, principalmente la tipologia
de actividad que se desarrollo en los
mismos a los efectos de delimitar el
encaje en los supuestos de exclusion
previstos.

Onerosidad: se exige el pago de
una “Prestacion Econémica” al
ayuntamiento (como compensacion a
la legalizacion solicitada)

» Se calculard de acuerdo con el coste
de ejecucion material de la edificacion
de acuerdo con los valores aplicables
en el momento de solicitarse la
legalizacién extraordinaria y que se
correspondera con:

- El 10% si la legalizacion se solicita el
primer afio de la entrada en vigor del
procedimiento de legalizacién
extraordinaria;

- El 12,5% si se solicita el segundo afio;
- El 15% si se solicita el tercer afio.

» Dicho coste podra ser objeto de
reduccién en hasta un 50% en funcion
del cumplimiento del nivel de tributacion
del solicitante.

Por tanto, sera importante determinar el
coste de la legalizacion teniendo en
cuenta el coste material de ejecucion de
la construccion o de la parte de la
construccion que se quiera legalizar.

Medidas ambientales:

* En el proyecto técnico de
legalizacion debera figurar la
adopcion de medidas dirigidas a
mejorar la eficiencia energética o
hidrica de la obra, asi como a reducir
la contaminacion luminica.

Procedimiento extraordinario de
legalizacion

* Administracién responsable:
Ayuntamiento

* Solicitante: interesado

¢ Plazo: proximos 3 afios

* Tipologia: licencia con proyecto
técnico a presentar

* Duracién del procedimiento: max. 6
meses

* Tipo de silencio: negativo

» Extras: pago de las tasas, pago de la
prestacion econdmica y prohibicion de
destinar el inmueble a la
comercializacion de estancias turisticas.

Como se advierte, la legalizacion
extraordinaria se otorgard mediante
licenciay una vez tramitado y resuelto el
correspondiente procedimiento.
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